REGULAMIN

okreslajacy obowiazki Spoéldzielni i dysponentow lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokali

I. Podstawy prawne.

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoétdzielcze - (t.j. Dz. U. z 2013 r. p0oz.1443

2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych - (t.j. Dz. U. z 2013 r

p0z.1222.

3. Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali - (t.j. Dz. U. z 2000 r. Nr 80 p0z.903

Z pdzn.zm.).

4. Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane - (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409).

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - (Dz. U. Nr 75
poz. 690 z pdzn. zm.).

6. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.

w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych - (Dz. U.
z 1999 r. Nr 74 poz. 836 z p6zn.zm. ).
7. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,HUTNIK" w Krakowie.

w

1. Zasady ogdlne.
§1

1. Niniejszy regulamin okresla obowiazki Spotdzielni 1 dysponentow lokali w zakresie
napraw wewnatrz lokali.

2. llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

a) Spotdzielni - nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielnie¢ Mieszkaniows ,,Hutnik”

z siedzibg 31-706 Krakow os. Na Stoku 32A,

b) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzchni ziemskiej stanowigcej
odrebny przedmiot wlasnos$ci (grunty), budynki trwale z gruntem zwigzane
(nieruchomosci budynkowe) lub czg¢sci takich budynkow (lokale), jezeli na podstawie
przepiséw szczegdlnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci,

¢) nieruchomosci wspolnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czesci budynku
1 urzadzenia, ktére nie stuza wyltacznie do uzytku wiascicieli lokali,

d) lokalu (w rozumieniu ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych art. 2 ust. 1) - nalezy
przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym
przeznaczeniu, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.

o wlasnosci lokali,

e) lokalem mieszkalnym jest rOwniez pracownia tworcy przeznaczona do prowadzenia
dziatalno$ci w dziedzinie kultury 1 sztuki,

f) pomieszczeniu przynaleznym - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia zajmowane
na podstawie tytutu prawnego do lokalu, stanowiace czg$¢ sktadowa lokalu, chocby
nawet do niego bezposrednio nie przylegaly lub byly potozone w granicach
nieruchomosci gruntowej poza budynkiem (np. piwnica, strych, komorka),

g) warto$ci rynkowej - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ okreslong na podstawie
przepisow dziatu 1V rozdziatu I ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami z dnia

2l sierpnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz.518),

h) dysponent lokalu - nalezy przez to rozumie¢ cztonka Spotdzielni, wtasciciela lokalu
nie bedacego cztonkiem Spotdzielni, osobg nie bedacg cztonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, najemce i osobe zajmujaca
lokal bez tytulu prawnego do lokalu, jak rowniez kazdg osobe fizyczng lub prawng
posiadajaca odrebng wlasnos¢ lokalu potwierdzong odpisem z ksiggi wieczyste;,



1) naprawie - okresowy remont elementow budynku, ktory ma na celu zapobieganie
skutkom zuzycia tych elementow i utrzymanie budynku we wlasciwym stanie
technicznym.

§2

1. Dysponenci lokali, bez wzgledu na rodzaj prawa do lokalu, jak rowniez Spétdzielnia
sa obowigzani uzytkowa¢ lokale, wykonywa¢ w nich zabiegi konserwacyjne
1 naprawy w sposob zapewniajacy:

a) zachowanie wymogow bezpieczenstwa;

b) utrzymanie wymaganego stanu technicznego;

C) utrzymanie stanu higieniczno - sanitarnego, okreslonego odrgbnymi przepisami;

d) prawidlowe funkcjonowanie wspolnych instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w tym
lokalu.

2. Obowigzkiem Spoétdzielni jako zarzadcy jest pokrywanie Kkosztow napraw
1 konserwacji czgéci wspolnej nieruchomosci.

I1l.0bowiazki dysponentow lokali.
§3
1. Dysponent lokalu ma obowigzek dokonywaé naprawy i konserwacji elementow
lokalu nie bedacych czes$cig wspolnag nieruchomosci:

a) podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych.
szklanych i innych - facznie z ich wymiana.

b) okien i drzwi - tacznie z ich wymiana,

c¢) wbudowanych mebli- tacznie z ich wymiana,

d) instalacji centralnej cieptej wody i wody zimnej wewnatrz lokalu na odcinku za
wodomierzem lokalowym (od pierwszego polaczenia gwintowanego),

e) kanalizacja do piondw zbiorczych (do trdjnika polaczeniowego),

f) instalacji elektrycznej wraz z osprzetem 1 zabezpieczeniem przecigzeniowym za
licznikiem dotyczacym lokalu jak réwniez wymiana tej instalacji.

g) instalacji gazowej, od zaworow odcinajacych gaz przed urzadzeniami wraz z tymi
urzadzeniami gazowymi,

h) instalacji telefonicznej, domofonowej, telewizyjnej, internetowej wewnatrz lokalu
tacznie z ich wymiana,

1) odbiorczych urzadzen wodociggowych, gazowych, elektrycznych i kanalizacyjnych,
w ktore lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiana,

J) innych elementéw wyposazenia lokalu 1 pomieszczen przynaleznych,

k) udroznienie przewodoéw odptywowych od urzadzen sanitarnych zainstalowanych
w lokalu np. zlewozmywakow, wanien, natryskow, mis klozetowych, pralek
automatycznych do pionow zbiorczych, a takze udroznienie tych pionow w razie
stwierdzenia ich zatkania z winy dysponenta lokalu.

2. Poza naprawami wymienionymi w ust. 1, dysponent lokalu jest obowigzany do
likwidacji skutkéw zniszczen, powstatych z jego winy ewentualnie z winy
wspotuzytkownikow lokalu, jak réwniez w zwiazku z niewykonaniem lub
nienalezytym wykonaniem cigzacych na nim obowiazkéw. W przypadku
niewykonania naprawy cigzacej na dysponencie lokalu, w okreslonym przez
Spoéidzielni¢ terminie, naprawy dokonuje Spotdzielnia, a jej kosztami obcigza
dysponenta lokalu.

§4

1. Prace remontowe w lokalu, np. wymiana instalacji, okien. itp. dokonywane
w czasie jego uzytkowania wymagaja pisemnej zgody Spotdzielni a w zakresie



przekraczajacym te prace, stosownie do obowigzujacych przepisdw w tym zakresie.
2. Dysponent lokalu powinien niezwlocznie informowac¢ Spoétdzielni¢ o wszelkich
uszkodzeniach instalacji i urzadzen, ktérych naprawa nalezy do obowiazkow
Spoétdzielni.
3. W przypadku wystapienia uszkodzen lub zaktécen w funkcjonowaniu instalacji
1 urzadzen, nalezy niezwtocznie wstrzymac ich eksploatacje, jezeli dalsze ich
uzytkowanie moze spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa osob lub mienia albo
skazenie srodowiska.

§5

1. W razie awarii wywolujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody dysponent lokalu jest obowigzany niezwlocznie udostepnic lokal
w celu usuni¢cia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spéldzielnia ma prawo wejs$¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy
jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecnos¢ pelnoletniej osoby
korzystajacej z lokalu, Spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal
i znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnoSci tych
sporzadza si¢ protokol.

2. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu dysponent lokalu powinien takze udostgpnic

Spotdzielni lokal w celu:

a) przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu lub usunigcia awarii,

b) wyposazenia budynku, jego czesci lub lokali w dodatkowe instalacje 1 urzadzenia,

c) zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac obcigzajacych dysponenta lokalu.

§6

Koszt prac wymienionych w § 3 pokrywa dysponent lokalu, poza optatami wnoszonymi
do Spotdzielni z zastrzezeniem § 7.

§7

Do napraw, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 nie zalicza si¢ napraw polegajacych na
usuwaniu usterek lub wad powstatych i zgloszonych w okresie gwarancji.

IV. Obowiazki Spoldzielni.
§8

Do obowigzkéw Spoétdzielni nalezy:

1. Egzekwowanie prac polegajacych na usuni¢ciu usterek lub wad powstatych w okresie
gwarancji.

2. Konserwacja, naprawa i remont:

a) instalacji wodociggowej wraz z zaworem gtownym odcinajagcym doptyw wody do
lokalu i wodomierzem lokalowym do polaczenia gwintowanego (§rubunku za
wodomierzem). Wymiana wraz z legalizacja wodomierzy lokalowych nalezy do
Spotdzielni. Spotdzielnia dokonuje w/w wymiany wodomierzy w terminach
wynikajacych z obowigzujacych przepiséw (raz na 5 lat),

b) zbiorczych pionéw kanalizacyjnych, gazowych, elektrycznych oraz innych

instalacji, ktorych naprawa nie obcigza dysponenta lokalu,

c) instalacji gazowej wewnatrz lokalu z wytgczeniem odbiornikow,

d) instalacji centralnego ogrzewania - od wymiennika c.o. do grzejnikoéw wiacznie,

e) pozostalych elementéw nieruchomosci wspolnej, migdzy innymi: elementow



konstrukcyjnych budynku, w tym przewodow kominowych, dzwigdw osobowych,
ciggdbw komunikacyjnych, bram wejsciowych, euroskrzynek.

3. Usunigcie zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek niewykonania napraw

nalezacych do obowigzkéw Spotdzielni.

4. Przywrocenie do stanu pierwotnego elementéw lokalu uszkodzonych na skutek
wykonywania prac nalezacych do obowigzkow Spotdzielni, do standardu zgodnego
z dokumentacja techniczna.

5. Przeprowadzanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami okresowych badan, prob

1 przegladéw, w tym réwniez wewnatrz lokali.

6. Przeprowadzanie legalizacji urzadzen pomiarowych. tj. wodomierzy zimnej i ciepltej

wody z odczytem radiowym zimnej i cieptej wody oraz licznikow ciepta.

V. Postanowienia koncowe

§9

1. Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 24.03.2015 r. uchwalg nr
10/2015.

2. Niniejszy regulamin obowiazuje od dnia uchwalenia.

3. Traci moc Regulamin utrzymania i napraw lokali oraz rozliczania cztonkéw
zwalniajacych lokale, uchwalony w dniu 16.05.1996 r. Uchwalg Rady Nadzorczej Nr
44/XXXV11/96.



