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Regulamin
organizowania przetargu na najem lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu
w Spoldzielni Mieszkaniowej HUTNIK w Krakowie

§ 1.
Na podstawie przepisow § 6 pkt 11 i § 26 ust. 3 Statutu, Spoéldzielnia Mieszkaniowa
HUTNIK w Krakowie zwana dalej ,,Spotdzielnia”, moze zawiera¢ zaréwno z czlonkami
Spoéidzielni jak 1 osobami nie bedacymi cztonkami umowy najmu lokali mieszkalnych i o
innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wiasno$¢ Spotdzielni, zwane dalej
,,Jokalem”.
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktorych nie
moze ustanowi¢ spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu, lub z uwagi na brak osob zainteresowanych uzyskaniem powyzszego
prawa.
Uchwateg o przeznaczeniu lokalu do przetargu o najem podejmuje Zarzad Spotdzielni.
Zarzad Spotdzielni moze wynajmowac lokale osobom wylonionym w drodze przetargu.
Spotdzielnia organizuje przetarg nieograniczony dla wszystkich zainteresowanych w celu
uzyskania najwyzszej stawki czynszu najmu lokalu.

§ 2.
Przed przystapieniem do przetargu Zarzad zobowigzany jest:

1) ustali¢ forme przetargu,
2) powota¢ komisje przetargowa,
3) ustali¢ wysokos$¢ czynszu, ktory stanowi¢ bedzie czynsz minimalny przetargu.

. Dla kazdego przetargu Zarzad w drodze uchwaty okresla: forme przetargu (ustny, pisemny),

przedmiot przetargu, termin przetargu, wysoko$¢ wadium, czynsz wywolawczy, wysoko$¢
postapienia.

W sklad komisji przetargowej wchodza: czlonek zarzadu, pracownik dziatu technicznego
1 dziatu ksiegowosci.

Pisemne oferty przyjmowane sa w zamknigtych kopertach w Sekretariacie Spotdzielni
1 przechowywane do dnia przetargu, a nastgpnie przekazywane komisji przetargowej wraz z
wykazem wptaty wadium na godzing przed terminem przetargu.

§ 3.
Ogloszenie o przetargu Spotdzielnia zamieszcza na stronie internetowej Spotdzielni, w
swojej siedzibie, na tablicach ogloszeniowych w budynkach Spotdzielni oraz moze
zamie$ci¢ na portalach internetowych.
Ogtoszenie powinno zawierac:
a) nazwe 1 adres Spotdzielni,
b) forme przetargu,
¢) przedmiot przetargu (oznaczenie lokalu, jego potozenie, adres, powierzchnig¢),
d) termin 1 miejsce przetargu oraz termin ogledzin,
e) obowigzek oferenta zapoznania si¢ z regulaminem przetargu,
f) klauzul¢ o mozliwosci odstgpienia przez Spotdzielni¢ od przetargu bez podania
przyczyny.
Ogtoszenie moze rowniez zawierac:
a) informacje o wysokosci, terminie 1 miejscu wptaty wadium,
b) czynsz wywotawczy,
¢) wysokos¢ postapienia w przypadku przetargu ustnego.
Termin przetargu nalezy tak wyznaczy¢, aby miedzy data jego ogloszenia a terminem
przetargu uptyneto co najmniej 14 dni kalendarzowych.



w

N =

§ 4.
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczb¢ uczestnikow, jezeli chociaz jeden oferent
zaoferowat kwote réwng czynszowi wywolawczemu.
Przetarg ustny odbywa si¢ na zasadzie licytacji poprzez zgloszenie, co najmniej trzech
postapien dopdki, mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien.
W przypadku nie dojscia do skutku pierwszego przetargu, wyznacza si¢ niezwlocznie
nastepny termin przetargu. W takim przypadku Zarzad moze podja¢ decyzje o obnizeniu
czynszu wywolawczego, lecz w odniesieniu do lokali mieszkalnych kwota czynszu, po
obnizeniu nie moze by¢ nizsza niz suma kwot wysokosci optaty eksploatacyjnej i funduszu
remontowego naliczanego za to mieszkanie dla osob nie bedacych cztonkami spétdzielni.

§5.
W przypadku, gdy Zarzad wskazat w ogloszeniu, jako jeden z warunkéw, wplacenie
wadium, to powinno by¢ ono wptacone do kasy Spétdzielni lub na jej rachunek bankowy.
Osoby, ktére wptacity wadium otrzymuja ,karte uczestnictwa” uprawniajaca do udzialu
w przetargu. Karty te nalezy zachowa¢ do zgloszenia postgpienia w licytacji 1 zwrotu
wadium.
Spotdzielnia zwraca wadium:
1) wszystkim uczestnikom przetargu, ktorzy nie wygrali przetargu,
2) w przypadku rezygnacji z udziatu w przetargu przed jego rozpoczeciem,
3) w przypadku odwotania przetargu lub jego uniewaznienia.
Wadium zwracane jest w kwocie nominalnej niezwlocznie po przetargu bezposrednio z
kasy, jezeli byto do niej wptacane lub na wskazany rachunek bankowy.
Oferent traci wadium, jezeli nie przystapi do zawarcia umowy najmu w terminie
wskazanym przez Spotdzielnig.
Wadium zostaje zaliczone na poczet kaucji gwarancyjnej umowy najmu.

§ 6.
Do zadan komisji przetargowej nalezy:
1) odczytanie warunkow przetargu,
2) sprawdzenie tozsamos$ci 0sob biorgcych udzial w przetargu oraz kart uczestnictwa,
3) stwierdzenie zgodnosci wniesionego wadium,
4) podanie czynszu wywotawczego oraz wartosci postapienia,
5) sporzadzenie protokotu z przebiegu przetargu.
Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg stwierdzajac jego waznos$¢ oraz
podaje oferentom przedmiot i zasady przeprowadzenia przetargu (czynsz wywolawczy,
warto$¢ postgpienia, termin zawarcia Umowy najmu).
Bezposrednio po zakonczeniu przetargu, komisja ogtasza obecnym jego wyniKi.
Z przebiegu przetargu spisuje si¢ protokot, ktory zawiera termin, miejsce, przedmiot
przetargu, liczbe oferentdéw, dane oferenta, ktory zaoferowat najwyzsza stawke czynszu oraz
wysoko$¢ uzyskanego czynszu. Protokot podpisuja wszyscy cztonkowie komisji.

§ 7.
Przetarg pisemny (wybor ofert) sktada si¢ z czesci jawnej 1 niejawne;.
Czes¢ jawna odbywa si¢ w obecnos$ci oferentow.
W czeSci jawne] przewodniczacy komisji otwiera przetarg stwierdzajac jego wazno$¢
1 podaje liczbe otrzymanych ofert, a po otwarciu ofert podaje wysoko$¢ czynszu
przedstawiong przez oferentow.
W  czesci niejawnej komisja dokonuje szczegotowej analizy ofert 1 wybiera
najkorzystniejsza z nich lub ustala, ze zadna z ofert nie nadaje si¢ do przyje¢cia.
Przy wyborze oferty komisja kieruje si¢ zaoferowang wysoko$cig czynszu oraz innymi
kryteriami ustalonymi w warunkach przetargu.



6. Jezeli ze wzgledu na réwnowartos$¢ ofert, wybor jest utrudniony, komisja przetargowa moze
zorganizowa¢ dodatkowy przetarg ustny. W trakcie tego przetargu oferenci sktadajg
propozycje do protokotu, po przeanalizowaniu ktérych komisja podejmuje ostateczng
decyzje.

O wynikach przetargu zawiadamia si¢ wszystkich oferentéw na pismie.

8. Postanowienia § 6 ust. 3 1 4 stosuje si¢ odpowiednio.
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§8.

Komisja przetargowa ma prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.

§ 0.
W przypadku odstgpienia od zawarcia umowy przez oferenta, ktéry wygral przetarg, komisja moze
zaproponowa¢  zawarcie ~umowy  nastgpnemu  oferentowi  sposrdd  uczestniczacych
w przetargu, ktory zaproponowal najwyzsza stawke czynszu.

§ 10.
Zarzad odstepuje od przetargu na wynajem lokalu mieszkalnego, gdy:
a) czlonkowie lub osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni mieszkajacy w  zasobach
mieszkaniowych Spoétdzielni, utracili mozliwos¢ zamieszkiwania w dotychczasowym mieszkaniu
na skutek kleski zywiotowej, w takim przypadku Zarzad moze wynaja¢ im lokal mieszkalny na czas
oznaczony za czynsz w wysokosci naliczen dla lokali spotdzielczych w budynku, w ktérym jest
lokal wynajmowany,
b) zawiera z Gming Miasta Krakowa umow¢ najmu w celu realizacji zawartego ze Spotdzielnig
porozumienia dotyczacego dostarczania lokali socjalnych na rzecz bytych cztonkow Spotdzielni.

§ 11.
Oferent, ktory wygrat przetarg zobowigzany jest przed zawarciem umowy najmu wptaci¢ kaucje
gwarancyjng w wysokosci trzymiesi¢cznego czynszu.

§ 12.
1. Najem lokali odbywa si¢ na podstawie umowy najmu na czas nieoznaczony lub oznaczony.
2. SzczegOlowy zakres obowigzkéw Spoldzielni 1 najemcy okresla umowa najmu,
a szczegotowy stan techniczny lokalu, protokét przekazania stanowiacy integralng czes¢
umowy najmu i podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.
3. Umowa najmu winna przewidywaé¢ m.in., ze do najemcy mieszkania majg zastosowanie
przepisy regulaminu uzywania lokali, porzadku domowego, rozliczania centralnego

ogrzewania obowigzujagce w zasobach mieszkaniowych Spoéldzielni Mieszkaniowej
HUTNIK.

Regulamin zatwierdzono w dniu 12.06.2012 r. Uchwalg Nr 12/2012 Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej Hutnik.

Regulamin zmieniono w dniu 23.10.2018 r. Uchwata Nr 21/2018 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej Hutnik.



