REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
I OPLAT ZA UZYWANIE LOKALIW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

»HUTNIK” W KRAKOWIE.

I. Postanowienia ogolne

Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Spotdzielni
Mieszkaniowej] HUTNIK w Krakowie opracowano na podstawie nastgpujacych przepisow:

1.

2.

3.

ustawa z dnia 15.12.2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U.2018.845 z p6zn. zm.),

ustawa z 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz.U. 2018.1285 z pozn.
zm.),

ustawa z 24.06.1994r. o wihasnosci lokali ( tekst jednolity Dz.U.2018.716 z pdzn.zm.),
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Hutnik.

§1.

. Regulamin ustala zasady okres§lajace koszty utrzymania i1 rozliczenia zasobow

mieszkaniowych, zasady ustalania optat ponoszonych przez uzytkownikow lokali tj.
cztonkoéw Spoéldzielni, wiascicieli lokali niebgdacych cztonkami Spotdzielni, oséb
niebgdacych cztonkami, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, najemcow uzytkujacych lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu,
a takze os6b zajmujacych lokal bez tytutu prawnego.

Cztonkowie Spoldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej
wlasnosci lokalu s3 obowigzani uiszcza¢ oplaty, o ktérych mowa w niniejszym
Regulaminie od chwili postawienia im lokali do dyspozycji tj. protokolarnego ich
przejecia.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasady dla lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garazy, miejsc postojowych.

§ 2.

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg :

1) obstuge eksploatacyjng nieruchomosci i biezaca konserwacie,

2)  odpis na fundusz remontowy,

3)  optaty za ciepto do ogrzewania pomieszczen i1 podgrzewania wody uzytkowe;,

4)  optaty za dostawg energii cieplnej na cele ogrzewania pomieszczen,

5)  optaty za dostawe wody zimniej i odprowadzania $ciekow,

6) oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz dodatkowe ustugi
w zakresie odbioru odpadéw komunalnych

7)  oplaty lokalne i koszty podatkow,

8)  konserwacje i naprawy dzwigow, energii elektrycznej oraz optat z tego tytutu,

9) zuzycie energii elektrycznej na o$wietlenie pomieszczen wspdlnego uzytku
1 oSwietlenia terenu,

10) oplaty za przeglady budowlane (instalacji elektrycznej, gazowe;,
wentylacyjnej, spalinowej)

11) konserwacje, naprawy i modernizacj¢ instalacji domofonowych,

12) utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania (tereny
zielone, place zabaw, ciagi pieszo-jezdne, parkingi i inne),

13) dzialalno$¢ spoteczng i kulturalno-o$wiatowa,



14) pozostate zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci oraz mienia
spotdzielni.
2. Koszty 1 przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi s3 ewidencjonowane
1 rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

§ 3.

1. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ustalanie optat
przeprowadza si¢ w okresach rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi
za wyjatkiem kosztow wody zimnej 1 cieplej oraz kosztéw gospodarowania odpadami
komunalnymi, ktore rozliczane sa w okresach potrocznych.

2. Podstawa do dokonania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i utrzymania nieruchomosci sg postanowienia rocznego
planu gospodarczo-finansowego sporzadzanego przez Zarzad, na podstawie
poniesionych rzeczywistych kosztow roku poprzedniego, zatwierdzanego przez Rade
Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

3. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepuja zmiany majace wplyw
na wysokos¢ kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest
zmiana planu gospodarczo-finansowego, rozliczenia kosztow oraz wymiaru optat za
uzywanie lokali.

4. Roéznica miedzy rzeczywistymi kosztami, a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym. W stosunku do lokali stanowigcych wyodrgbniong
wlasno$¢ wynik finansowy jest rozliczany przez Spoéldzielni¢ indywidualnie
z poszczegdlnymi wlascicielami lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni.

§4.

1. Do rozliczen kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi stosowane s3
nastepujace jednostki rozliczeniowe:
- metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,
- osoba zamieszkata w lokalu,
- lokal,
- udziat w nieruchomosci wspdlnej,
- metr szescienny,
- urzadzenie pomiarowe.
2. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi na I1m? powierzchni
uzytkowej lokali dotyczy wydatkow z tytutu:
a) eksploatacji 1 konserwacji ,
b) centralnego ogrzewania w lokalach, ktore nie sa wyposazone w liczniki ciepta
lub nie posiadaja podzielnikéw kosztow centralnego ogrzewania, kosztow ogrzewania klatek
schodowych w nieruchomosciach,
c) centralnej cieplej wody uzytkowej w =zakresie oplaty stalej za zamoéwiong moc
cieplna,
d) podatkow 1 optat lokalnych,
e) remontdw nieruchomosci, w tym budynkoéw, instalacji, urzadzen i infrastruktury,
f) optat abonamentowych za gtéwne wodomierze ,
g) remontow dzZwigow.
3. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi na osoby stale
zamieszkujace lub faktycznie korzystajace z lokalu, dotyczy wydatkow z tytutu:
a) zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw w lokalach, ktore nie s3 opomiarowane,
b) gospodarowania odpadami komunalnymi,



c) eksploatacji i konserwacji dzwigow.

4. Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na lokal dotyczy
wydatkéw z tytutu:

a) kosztow badania szczelnos$ci instalacji gazowe;,
b) kosztéw konserwacji domofondw.

5. W lokalach, w ktorych sa zainstalowane sprawne 1 legalizowane urzadzenia
pomiarowe: zuzycia zimnej wody, centralnej cieplej wody uzytkowej, energii cieplnej
lub podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania, koszty rozliczane sg w oparciu
o wskazania tych urzadzen.

§5.

1. Jesli dla rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jednostka
rozliczeniowg jest m? powierzchni uzytkowej lokalu, to powierzchnie te oblicza sie
zgodnie z zaswiadczeniem o samodzielnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych,
wydanym przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2. Jesli dla rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jednostka
rozliczeniowg jest ,,0soba zamieszkata w lokalu”, to stosuje si¢ zasad¢ naliczania optat
od ilo$ci osob zamieszkalych w danym lokalu wedlug ewidencji posiadanej przez
spotdzielnie¢ w oparciu o o$wiadczenie zlozone przez wiasciciela lokalu zgodnie
z wzorem stanowigcym zalgcznik do Regulaminu lub informacj¢ z Ewidencji
Ludnos$ci UMK.

3. Przez liczbg 0s6b zamieszkalych w lokalu rozumie si¢ liczbe os6b zamieszkujacych
oraz korzystajacych z pobytu w lokalach przez okres powyzej 3 miesiecy.

4. Zmiana ilo$ci 0sob, w tym aktualizacja oplat dokonywana jest od nastepnego miesigca
po ztozeniu o$wiadczenia, o ktdrym mowa w § 5 ust.2 niniejszego Regulaminu,
w przypadku zgloszenia tych zmian do 10 dnia miesigca. W przypadku ztozenia
o$wiadczenia po 10 dniu miesiaca, aktualizacja optat nastgpuje w miesigcu kolejnym.

5. W przypadku, gdy Spotdzielnia uzyska wiarygodng informacje, ze w danym lokalu
stale zamieszkuje lub faktycznie korzysta wigksza ilo$¢ osob niz byla zglaszana wg
ztozonego oswiadczenia, a  uzytkownik lokalu nie poinformowal Spodldzielni
o powyzszym fakcie, od nastgpnego miesigca Spotdzielnia dokonuje korekty
naliczenia opfat liczonych od oséb zgodnie z uzyskang informacja o ilosci osob,
informujac o tym fakcie uzytkownika lokalu.

6. W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie zamieszkuje zadna osoba, jako podstawe
do rozliczen przyjmuje si¢ jedng osobeg.

7. Do rozdziatu ,VI. Zasady rozliczania kosztow gospodarowania odpadami
komunalnymi” stosuje si¢ § 5 ust. 3-6 niniejszego Regulaminu, o ile ustawa,
rozporzadzenie, prawo miejscowe lub niniejszy Regulamin nie stanowig inaczej.

I1. Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§ 6.

1. Koszty eksploatacji i utrzymania lokalu mieszkalnego stanowig:

1) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania oraz centralnej cieptej
wody uzytkowej,

2) koszty dostawy wody zimne;j i ciepte;j,

3) koszty odbioru $ciekow,

4) koszty zwigzane z gospodarka odpadami komunalnymi oraz dodatkowymi ustugami
w zakresie ich odbioru,

5) podatek od nieruchomosci dotyczacy danego lokalu mieszkalnego i pomieszczenia



przynaleznego,
6) koszty utrzymania domofonow.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych stanowia:

- koszty energii elektrycznej nieruchomos$ci wspélnych,

- koszty utrzymania zieleni,

- koszty utrzymania czysto$ci nieruchomosci wspdlnych,

- podatek od nieruchomosci wspolnych,

- koszty ubezpieczenia majatkowego,

- koszty konserwacji 1 napraw czesci wspdlnych nieruchomosci, w tym: instalacji c.o,
wod- kan, elektrycznej w zakresie nalezacym do Spotdzielni,

- koszty przegladoéw technicznych budynkow,

- koszty ustug kominiarskich,

- koszty pozostate zwigzane z eksploatacjg nieruchomos$ci wspdlnej,

- koszty ogolne Spotdzielni,

- koszty utrzymania dzwigow.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoétdzielni
stanowig:

- koszty o§wietlenia terenu,

- podatek od nieruchomos$ci gruntowej i optata za wieczyste uzytkowanie, dotyczaca
dziatek Spoldzielni nie przypisanych do poszczegdlnych budynkow, a niezbednych dla
wlasciwego funkcjonowania osiedla,

- koszty utrzymania zieleni i czysto$ci na terenach Spotdzielni,

- koszty napraw i konserwacji infrastruktury, nawierzchni drég i chodnikow, elementéw
matlej architektury,

- koszty pozostale zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci Spotdzielni,

- koszty ogolne, w tym koszty Zarzadu nieruchomosciami Spotdzielni.

§7.

Zasady rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania okresla
odrebny regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza

I1I. Rozliczanie kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow.

A. Postanowienia ogolne.

1.

§ 8.

Rozliczenie kosztow dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow odbywa sie
indywidualnie dla kazdego budynku na podstawie wskazan wodomierzy
zainstalowanych na przytaczach do budynku.

Wszystkie ujecia wody w lokalach oraz w cze$ciach wspolnych budynku winny by¢
opomiarowane. Koszty opomiarowania lokalu ponosi wilasdciciel lokalu. Koszty
opomiarowania uje¢ zimnej wody w czesSciach wspolnych budynku obcigzaja
odpowiednio koszty eksploatacji 1 konserwacji budynku.

Koszty jakie ponosi Spotdzielnia z tytulu dostarczania wody 1 odprowadzania Sciekow
do poszczegblnych lokali oraz czesci wspolnych budynku podlegaja potrocznym tj. do
30 czerwca 1 31 grudnia kazdego roku, rozliczeniom z dysponentami lokali oraz
dodatkowo w przypadku zmian w optatach za wodg¢ 1 odprowadzanie §ciekow.

Koszty optat abonamentowych liczone od gléwnych wodomierzy obcigzaja koszty
eksploatacji nieruchomosci.

Ilo$¢ odprowadzonych z lokalu §ciekéw przyjmuje si¢ jako rowng ilosci zuzytej w tym
lokalu wody.



6. Wszystkie zmiany w optatach za wode zwigzane ze zmiang uzytkownika lokalu lub
zmianami iloSciowymi 0s6b beda wprowadzane przez Spotdzielni¢ na podstawie
pisemnego o$wiadczenia zlozonego przez uzytkownika lokalu zgodnie z § 5 ust
2-6 niniejszego regulaminu.

§9.

1. Koszty zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekow kazdego budynku rozliczane s3:
a) w lokalach posiadajacych indywidualne wodomierze wg rzeczywistego zuzycia
wskazanego przez wodomierze,
b) w lokalach nieopomiarowanych w oparciu o wyliczenie zuzycia wody na 1 osobe¢ stale
zamieszkalg lub faktycznie korzystajaca z lokalu pomnozone przez ilo$S¢ oséb stale
zamieszkatych lub faktycznie korzystajacych z lokalu oraz cene 1m?® wody,
¢) w miejscach ujecia wody gospodarczej wedtug wskazan wodomierza.
2. Koszt wody gospodarczej, wody zuzytej podczas awarii oraz nie pokryty koszt
spuszczone] wody przy usuwaniu awarii, obcigza koszty eksploatacji podstawowej
nieruchomosci, w ktorej zlokalizowany jest rozliczany budynek.

B. Rozliczanie kosztow zuzycia w lokalach opomiarowanych.

§ 10.

1. Podstawa do rozliczenia kosztow zuzycia wody w lokalach opomiarowanych sa
wskazania wodomierzy.

2. Warunkiem do naliczenia nalezno$ci za zuzyta wode wg wodomierzy indywidualnych
jest dokonanie przez spotdzielni¢ technicznego odbioru ich montazu.

3. Po odbiorze wodomierza do czasu ustalenia normy zuzycia wody na lokal przyjmuje
si¢ do naliczenia zaliczki na poczet kosztow za zuzyta wode optat¢ miesigczng na
osobe jak dla lokali nieopomiarowanych. Takie same zasady stosuje si¢ do lokali po
raz pierwszy zasiedlonych.

4. Zmiana normy zuzycia wody dla ustalenia miesi¢cznych zaliczek moze nastapi¢ tylko
w przypadku zakonczenia jednego 1 rozpoczgcia nastgpnego okresu rozliczeniowego.
W przypadkach szczegdlnych normy zuzycia wody w trakcie okresu rozliczeniowego
moga by¢ zmienione decyzjg Zarzadu.

5. Rozliczenie kosztéw zuzycia wody dostarczane jest na piSmie do poszczegdlnych
uzytkownikéw lokali.

6. Rodznica pomigdzy wskazaniami wodomierza gtdéwnego a sumg wskazan wodomierzy
indywidualnych w lokalach 1 wodomierzy wody gospodarczej obcigza si¢ kazde
mieszkanie proporcjonalnie do ilo$ci os6b w nim zamieszkatych na koniec roku
obrachunkowego.

7. Roznice powstale w wyniku rozliczenia kosztow zuzycia wody a zaliczkami
wplaconymi przez uzytkownikow lokali regulowane sg nastgpujaco:

a) niedoptate uzytkownik lokalu wnosi przy uiszczaniu naleznos$ci za uzywanie lokalu
w miesigcu nastgpnym po dokonaniu rozliczenia,

b) nadptlat¢ zalicza si¢ na poczet biezacych lub przysztych naleznosci czynszowych lub
wyptaca si¢ na wniosek uzytkownika lokalu,

c) nadplate w przypadku oséb zadluzonych wobec Spotdzielni zalicza si¢ w pierwszej
kolejnosci na poczet zadhuzenia.

8. Rozliczenie w przypadku zgloszonej przez uzytkownika lokalu awarii wodomierza
odbywac si¢ bedzie nastepujaco:

- od ostatniego dnia prawidlowego odczytu wszystkich wodomierzy do dnia ponownego
odbioru wodomierza po jego naprawie obowigzuje przy rozliczaniu ryczatt ustalony



w spotdzielni jak dla lokali nieopomiarowanych w danym budynku,
- rozliczenie to obowigzuje w przypadku awarii chociazby jednego z zamontowanych
w lokalu wodomierzy.

9.

10.

11.

Jesli odczyt nie mogt by¢ dokonany z powodu nieobecnosci uzytkownika lokalu
dopuszcza si¢ pisemne zgloszenie wskazan wodomierzy w biurze spoétdzielni
w terminie 7 dni od daty odczytow. W pozostalych przypadkach lokal zostanie
rozliczony jak lokal nieopomiarowany.

W przypadku braku mozliwo$ci odczytu wodomierzy, przy zmianie optat za wode lub
zakonczeniu okresu, rozliczenie w przypadku odczytu zamykajacego okres
rozliczeniowy odbywac si¢ bedzie jak dla lokali nieopomiarowanych.

Uzytkownicy lokali wnosza optaty w formie miesi¢gcznych zaliczek, ktére sa
iloczynem $redniego miesigcznego zuzycia wody w danym lokalu z poprzedniego
okresu rozliczeniowego oraz obowigzujacej oplaty za wode i odprowadzanie Sciekow.

C. Rozliczanie kosztow zuzycia w lokalach nieopomiarowanych.

§11.
Lokalem nieopomiarowanym w budynku jest lokal, w ktorym nie zainstalowano
wodomierzy.
W budynku, w ktorym czes¢ lokali jest wyposazona w wodomierze, ustala si¢ ilo$¢
wody zuzywane] przez jedng osobe stale zamieszkujaca lub korzystajaca z lokalu,
w oparciu o wskazania wodomierza glownego budynku jako iloraz wskazan
wodomierza gldwnego i ilosci oséb zgloszonych do zamieszkania w budynku. Tak
ustalony ryczalt na osobe jest mnozony przez ilos¢ osob w danym lokalu
nieopomiarowanym. Wynik ten jest dodawany do sumy wskazan wodomierzy z lokali
mieszkalnych nieopomiarowanych. Réznica, ktéra powstanie po odjeciu od wskazan
wodomierza gléwnego sumy wskazan wodomierzy indywidualnych, uje¢ wody
gospodarczej 1 sumy ryczaltdw z mieszkan nieopomiarowanych jest rozdzielana
proporcjonalnie do zuzycia licznikowego i ryczaltowego poszczegdlnych lokali.
llos¢ wody zuzywana w lokalu jest zalezna od ilosci oséb zamieszkujacych lub
faktycznie korzystajacych z lokalu.
Uzytkownik  lokalu nieopomiarowanego wnosi oplaty w formie miesigcznych
zaliczek, ktore sg iloczynem $redniego miesigcznego zuzycia wody na 1 osobg
w poprzednim okresie rozliczeniowym, ilo$ci osob zamieszkujacych lub faktycznie
korzystajacych z lokalu 1 obowigzujacej optaty za wode 1 odprowadzanie Sciekow.
Postanowienia § 8 ust 61 § 10 ust. 5 1 7 stosuje si¢ odpowiednio.
W przypadku zmiany optat za dostawe wody i odprowadzenie $ciekow lub zmiany
ilosci 0sob, nastepowac bedzie zmiana wysokos$ci zaliczek, o ktorych mowa w ust. 4.
O zmianie wysokosci zaliczki uzytkownicy lokali beda informowani na piSmie
najpdzniej ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego zmiang.

D. Warunki techniczne montazu wodomierzy indywidualnych w mieszkaniach.

[98)

§12.
Kazdy uzytkownik lokalu przed przystgpieniem do montazu wodomierza
zobowigzany jest uzyska¢ zgode Spotdzielni oraz warunki techniczne jego montazu.
Dopuszcza si¢ do montazu wytgcznie wodomierze posiadajgce wazne swiadectwo
dopuszczenia do stosowania i legalizacji.
Po kazdym remoncie lub awarii wodomierzy wymagane jest Swiadectwo legalizacji.
Zabrania si¢ montazu wodomierzy w miejscach trudno dostepnych do odczytu.



5.

6.

Plombowanie wodomierzy przez pracownika Spotdzielni dokonuje si¢ po
technicznym odbiorze w obecnosci uzytkownika lokalu.
Odbioru technicznego wodomierzy dokonuje upowazniony pracownik Spoétdzielni.

E. Ogolne zasady eksploatacji wodomierzy.

(98]

9.

10.

1.

§ 13.
Uzytkownik lokalu po zapoznaniu si¢ z warunkami eksploatacji wodomierza oraz
niniejszym regulaminem w zakresie rozliczania kosztéw zuzycia wody potwierdza to
wlasnorgcznym podpisem na druku "Protokotu odbioru wodomierza". Odmowa
podpisania oswiadczenia spowoduje naliczanie optat jak za lokal niecopomiarowany.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udost¢pnienia wodomierzy do odczytu.
Zabrania si¢ zabudowy wodomierzy w sposob uniemozliwiajacy ich odczyt i dostep
w celu sprawdzenia prawidlowosci oplombowania. W przypadku stwierdzenia
zabudowy wodomierza w sposob uniemozliwiajacy sprawdzenie prawidtowosci
montazu lub oplombowania rozliczenie za zuzyta wode bedzie si¢ odbywato jak dla
lokali nieopomiarowanych.
Informacje o terminie odczytow wodomierzy Spotdzielnia umieszcza na tablicach
ogloszen danego budynku z 5-dniowym wyprzedzeniem. Odczyty te dokonuje osoba
upowazniona wyznaczona przez Zarzad Spoétdzielni. Podczas odczytow upowazniona
osoba moze sprawdzi¢ stan plomb, numer i wskazania licznika, ewentualne
uszkodzenia urzadzenia. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia licznika,
nieprawidlowego funkcjonowania, braku lub uszkodzenia plomby legalizacyjnej,
poboru wody poza uktadem, lokal zostanie rozliczony jak lokal nieopomiarowany.
Odczytang z wodomierza warto$¢ zaokragla sie do pelnego metra szesciennego
wedlug zasady zaokraglania: do 0,49 m3 - w dot, od 0,50 m3 w gorg.
Niedopuszczalne jest naruszenie przez uzytkownika lokalu plomb zatozonych przez
Spotdzielni¢ i plomb fabrycznych na wodomierzu oraz samowolny demontaz
wodomierzy bez wiedzy 1 zgody Spotdzielni. Wszelkie naruszenie plomb oraz
samowolny demontaz powodowac bedzie utrate uprawnien do rozliczenia kosztow
zuzycia wody w/g wskazan wodomierza.
W przypadku konieczno$ci wykonania robot w mieszkaniu uzasadniajacych
rozplombowanie licznika wody, zlecenie na rozplombowanie 1 demontaz wodomierza
nalezy sktada¢ pisemnie i otrzymac pisemng zgode Spotdzielni.
Uzytkownik lokalu obowigzany jest zglosi¢ natychmiast po stwierdzeniu wszelkie
defekty licznika wody powodujace jego nieprawidtowe dziatanie. Nie powiadomienie
Spoéidzielni o powyzszym fakcie powoduje utrate uprawnien do rozliczania zuzycia
wody w/g wskazan wodomierza indywidualnego.
Uprawnieni przedstawiciele Spotdzielni majg prawo biezacej kontroli prawidtowosci
dzialania wodomierzy.
Uzytkownicy lokali obowigzani sg do przeprowadzania legalizacji wodomierzy raz na
5 lat na koszt wlasny.
Fakt ponownej legalizacji nalezy zgtosi¢ do Spotdzielni, w tym przypadku, gdy:

a) wodomierz zostanie rozplombowany,

b) spisana zostanie notatka stwierdzajgca stan wodomierza,

c) po ponownym zamontowaniu wodomierza fakt ten nalezy zglosi¢ w Spoldzielni celem
jego technicznego odbioru.

12.

Rozliczenie w przypadku oddania wodomierza do legalizacji bedzie si¢ odbywac
nastepujaco:

a) do dnia rozplombowania wodomierza w/g stanu z niego odczytanego,



b) w czasie przerwy w eksploatacji w/g ryczaltu jak dla lokali niecopomiarowanych.

13. Okres wylaczenia z eksploatacji wodomierza w celu jego legalizacji nie moze by¢
dhuzszy niz 1 miesiac.

14. Jezeli wodomierz nie zostanie ponownie zalegalizowany przez uzytkownika lokalu,
rozliczenie zuzycia wody w danym lokalu odbywac si¢ bedzie tak jak w lokalu
nieopomiarowanym.

15. Postanowienia niniejszego rozdzialu maja rowniez zastosowanie do wodomierzy
cieptej wody.

IV.Rozliczenie kosztow eksploatacji i remontow dZwigow.

§ 14.
1. Koszty eksploatacji 1 remontow dzwigéw sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie
dla kazdego budynku wyposazonego w dzwig.
2. Koszty eksploatacji dzwigéw obejmuja:
a) koszty energii elektryczne;,
b) koszty nadzoru Urzgdu Dozoru Technicznego (UDT),
¢) koszty konserwacji i biezacego utrzymania dzwigow,
d) ubezpieczenie dzwigow,
e) inne koszty zwigzane z biezacg eksploatacja dzwigdéw (np. dewastacja).
3. Kosztami eksploatacji dzwigéw obcigza si¢ lokale w budynkach wyposazonych
w dzwigi w nastepujacy sposob:
a) proporcjonalnie do ilosci 0s6b z nich zamieszkatych
b) wg wskaznika potozenia lokalu na pigtrach:

- parter 0,1
- I pigtro 0,4
- Il pigtro 0,6
- III pigtro 1,1
- IV pietro 1,2
- V pigtro 1 wyzej 1,4

4. Koszty remontow dzwigow rozlicza si¢ na lokale proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali 1 obciazaja fundusz remontowy nieruchomos$ci wyposazonej
w dzwig.

5. Wysokos$¢ oplat z tytutu eksploatacji dzwigéw osobowych ustala Rada Nadzorcza
w oparciu o planowane koszty eksploatacji.

6. Roznice wyniklte z rozliczenia rocznego kosztow eksploatacji dzwigow w budynku
odnosi si¢ w ciezar lub dobro kosztéw eksploatacji 1 konserwacji budynku.

V. Zasady rozliczania kosztow gospodarowania odpadami komunalnymi.

§ 15.

1. Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi obejmuja oplaty na rzecz Gminy
Miejskiej Krakow w podziale, w wysokosci 1 terminach ustalonych w uchwatach Rady
Miasta Krakowa zgodnie z deklaracja ztozong przez Spoldzielni¢ oraz inne optaty za
dodatkowe ustugi takie jak: najem pojemnikow, mycie 1 dezynfekcja pojemnikow,
transport pojemnikow, itp.

2. Koszty gospodarowania odpadami sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
kazdej nieruchomos$ci w podziale na mieszkanca. Liczba os6b zamieszkatych w
poszczegbdlnych nieruchomos$ciach ustalona jest na dzien pierwszego kazdego
miesigca, na podstawie o§wiadczenia ztozonego przez uzytkownika lokalu zgodnie z



VI

1.

wzorem do niniejszego Regulaminu, i jest podstawa do wyliczenia miesi¢cznej optaty
za wywoOz odpadow komunalnych. W przypadku ztozenia o$wiadczenia przez
uzytkownika lokalu o zmianie ilo$ci oséb zamieszkujacych dany lokal zmiany
wysokosci optaty dokonuje si¢ od nastepnego miesigca. W przypadku nieztozenia
przez uzytkownika lokalu o$wiadczenia o ilo$ci os6b zamieszkujacych dany lokal, do
wyliczenia stosuje si¢ ostatnie dane ujawnione w dokumentach Spoétdzielni w tym
zakresie, a w przypadku braku takich danych przyjmuje si¢ jedng osobg.

Spoéidzielnia zobowigzana jest do wnoszenia optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi na rzecz Gminy Miejskiej Krakow kazdego miesigca kalendarzowego,
w ktorym powstal obowigzek ponoszenia tej optaty. Koszty optat na rzecz Gminy
Miejskiej Krakéw wynikajace z deklaracji ewidencjonowane sa jako odrebna pozycja
rozliczeniowa i nie podlegaja korektom.

W okresach rocznych uzytkownicy lokali wnoszg zaliczki na pokrycie kosztow
dodatkowych ustug gospodarki odpadami komunalnymi w zakresie odbierania
odpadéow komunalnych w wysokosci planowanych kosztéw wyliczonych dla danej
nieruchomosci. Rozliczenie zaliczek przez Spoétdzielni¢ nastapi najpdzniej w terminie
do konca marca kazdego nastepnego roku po uzgodnieniu wspotmiernosci
przychodow 1 kosztow rozliczanego roku.

Na koszt gospodarki odpadami dla lokali uzytkowych sktadaja si¢ koszty wyliczone
z deklaracji oraz koszty optat dodatkowych zgodnie z obowigzujaca uchwalg Rady
Miasta Krakowa.

Rozliczenie kosztow z tytulu podatkow i oplat lokalnych.

§ 16.
Koszty podatkow 1 optat lokalnych obejmuja wydatki z nastepujacych tytutow:

a) podatku od nieruchomosci i gruntu,
b) optat za wieczyste uzytkowanie terenu,
¢) innych pobieranych przez Gming zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.

2.

Podatek od nieruchomos$ci 1 gruntdbw w wysokosci uchwalonej przez uprawniony
organ gminy naliczany jest od powierzchni lokali mieszkalnych, uzytkowych,
pomieszczen wspolnego uzytku danej nieruchomos$ci tj. powierzchni piwnic,
korytarzy, schowkoéw, suszarni, wozkowni (zgodnie z zasadami naliczania podatku
w oparciu o postanowienia ustawy o podatkach i1 optatach lokalnych) dotyczacych
danej nieruchomosci oraz od powierzchni gruntow danej nieruchomosci.

Coroczne optaty za wieczyste uzytkowanie terenu dla poszczego6lnych nieruchomosci
gruntowych ustala uprawniony organ Gminy.

Koszty, o ktorych mowa w ust. 1 sg ewidencjonowane i rozliczane na poszczegolne
nieruchomosci.

Koszty podatkow i optat gminnych przypadajacych na nieruchomos$ci stanowigce
mienie spoidzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu obcigzaja koszty poszczegdlnych
nieruchomosci. Kluczem podzialowym kosztow jest powierzchnia uzytkowa lokali
mieszkalnych w tych nieruchomosciach.

Czlonkowie Spotdzielni lub wiasciciele lokali, ktorzy posiadajg wiasno$¢ odrebng
w danej nieruchomosci, podatki i optaty gminne od powierzchni lokali 1 udziatlow
w gruncie wnoszg bezposrednio do gminy, natomiast w pozostalej czgsci z tytutu
kosztow podatkow 1 optat gminnych przypadajacych na nieruchomos$ci, o ktérych
mowa w ust. 5 wnoszg do spotdzielni.
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Wysoko$¢ miesigcznych optat na pokrycie kosztow podatkow i1 optat gminnych,
o ktorych mowa wyzej ustala si¢ w oparciu o koszty rzeczywiste wynikajace ze
stawek podatku od nieruchomosci i gruntu oraz optat za wieczyste uzytkowanie terenu
w przeliczeniu na 1 m? pow. uzytkowej lokalu.

Okresem rozliczeniowym kosztow z tytulu podatkéw i optat gminnych jest rok
kalendarzowy. Po rozliczeniu wniesionych optat oraz poniesionych kosztow z tego
tytutu nadwyzka lub niedobor zwigksza lub zmniejsza odpowiednio koszty
eksploatacji i konserwacji nieruchomosci roku nastepnego.

§17.

Odpis na fundusz remontowy.

1.

2.

Fundusz remontowy tworzy si¢ w celu =zabezpieczenia $rodkdw na
finansowanie remontow zasobow lokalowych 1 mienia Spotdzielni.

Dla kazdej nieruchomos$ci prowadzi si¢ odrgbnie ewidencje kosztéw i odpisdw na
fundusz remontowy.

Okreslone przez Rade Nadzorcza stawki optat na fundusz remontowy moga by¢
zréznicowane dla poszczego6lnych nieruchomoscei (lokali mieszkalnych, uzytkowych),
w zalezno$ci od ich stanu technicznego oraz wyposazenia ( np. dzwigi, hydrofory).
Niewykorzystany fundusz remontowy w danym roku obrachunkowym zwigksza
fundusz remontowy do wykorzystania w latach nastepnych.

§ 18.

. Kazdy uzytkownik lokalu po otrzymaniu rozliczenia zimnej i cieptej wody ma prawo

ztozy¢ reklamacj¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Reklamacja
winna by¢ rozpatrzona w ciggu 14 dni od daty ztozenia. Kazdy okres rozliczeniowy po
uplywie terminu do ztozenia reklamacji uwaza si¢ za zamkniety.

Miesigczne oplaty oraz zaliczkowe optaty wnosi si¢ do 20-go dnia kazdego miesigca.
W razie opdznienia w zaptacie Spotdzielnia pobiera ustawowe odsetki za opdznienie.

§ 19.
Regulamin zatwierdzono Uchwala Rady Nadzorczej SM Hutnik Nr 4/2019 z dnia
29.01.2019r. 1 zmieniono § 51 § 18 Uchwalg Rady Nadzorczej SM Hutnik Nr 22/2020
z dnia 22.12.2020 r. oraz Uchwala nr 25/2022 Rady Nadzorczej SM Hutnik z dnia
22.11.2022r. Tekst jednolity na dzien 22.11.2022 r.
Postanowienia regulaminu wchodza w zycie z dniem 01.01.2023r.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,HUTNIK” W KRAKOWIE

OSWIADCZENIE O OSOBACH ZAMIESZKUJACYCH
W LOKALU MIESZKALNYM W CELU USTALENIA OPLAT

A. OBOWIAZEK ZEOZENIA OSWIADCZENIA

Okoliczno$ci powodujace obowigzek zlozenia o$wiadczenia (zaznaczy¢ wlasciwy kwadrat
poprzez postawienie znaku X)

] pierwsze oswiadczenie
] zmiana danych zawartych w o$§wiadczeniu (data zaistnienia zmian) ............................
( dzien- miesigc- rok)

B. DANE UZYTKOWNIKA LOKALU SKLADAJACEGO OSWIADCZENIE
WRAZ
Z. ADRESEM ZAMIESZKIWANIA (LUB OSOBY REPREZENTUJACEJ)

Przez uzytkownika lokalu nalezy rozumie¢ osob¢ posiadajaca tytut prawny do lokalu.

Nazwisko 1 imi¢

Gmina Ulica Nr domu Nr lokalu

Miejscowos¢ Kod pocztowy Poczta

C. ADRES LOKALU, KTOREGO DOTYCZA OPLATY

Osiedle Numer budynku / lokalu

D. WYKAZ OSOB ZAMIESZKALYCH W DANYM LOKALU

Nalezy wpisa¢ liczbe osob faktycznie zamieszkujacych w danym lokalu wraz ze
skladajacym oswiadczenie, jesli w nim zamieszkuje.

Liczba osob Stownie liczba 0sob
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Informacja dodatkowa zgodna z punktem ,,D” niniejszego oswiadczenia :

Lp. Imi¢ i nazwisko Stopien pokrewienstwa Telefon kontaktowy

uzytkownik lokalu

W  zwiagzku ze  zdarzajagcymi  si¢  przypadkami awarii W  mieszkaniach brak  kontaktu
z uzytkownikami lokalu mieszkalnego uniemozliwia Spétdzielni szybkie ich usunigcie.

Prosimy o  podanie telefonow  stuzacych do  natychmiastowego  zawiadomienia  Panstwa
o awarii lub innych zdarzeniach.

E. OSWIADCZENIE I PODPIS SKEADAJACEGO OSWIADCZENIE /
OSOBY REPREZENTUJACEJ SKEADAJACEGO OSWIADCZENIE

1. Oswiadczam , ze wyrazam zgod¢ na przetwarzanie moich danych osobowych w zakresie niezbednym do
prowadzenia przez Spotdzielni¢ dziatalnosci zarzadzania i administracji nieruchomosciami, zgodnie z ustawa
z dnia 10.05.2018r. o ochronie danych osobowych (j.t. Dz.U. 2018.1000 z pdzn.zm.) oraz przyjmuj¢ do
wiadomosci moje prawo do przegladania i poprawiania tych danych.

2. Jednocze$nie przyjmuje do wiadomosci, ze podana przeze mnie liczba 0s6b bedzie wykorzystana przez
Spoétdzielni¢ do naliczania sktadnikéw optat za lokal, zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i optat za uzywanie lokali w S.M.”Hutnik”.

(miejscowos$¢ i data) (czytelny podpis)

Pouczenie: W przypadku zmiany danych bedacych podstawag ustalenia
wysokosci naleznej oplaty za lokal mieszkalny  nalezy zlozy¢ nowe
oswiadczenie, w ciggu 14 dni od zaistnienia zmiany, do siedziby Spoétdzielni —
dziennik podawczy lub przesta¢ skan dokumentu na adres e mail
hutnik@smhutnik.krakow.pl za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.
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